
 Załącznik do  Zarządzenia Nr  211/21 

        Burmistrza Brus 

            z dnia 21 grudnia 2021 r.  

 

Regulamin rozliczania poniesionych nakładów przez najemców na ulepszenia w 

lokalach wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Brusy 

 

§ 1 
1. Najemca może wprowadzić w gminnym lokalu ulepszenia tylko za zgodą wynajmującego 

i na podstawie pisemnej umowy określającej sposób rozliczeń z tego tytułu. 

2. Ulepszenie traktować należy jako wykonywanie robót budowlanych polegających na 

trwałym ulepszeniu, unowocześnieniu, zwiększeniu użyteczności lub podniesieniu 

standardu istniejącego obiektu budowlanego. Ulepszenie mieści się w zakresie 

pojęciowym remontu. 

3. Najemca występuje z pisemnym wnioskiem do wynajmującego o wyrażenie zgody na  

wprowadzenie ulepszeń w gminnym lokalu we własnym zakresie  oraz o zwrot kosztów 

za ten remont. 

4. Najemca zobowiązany jest do udokumentowania stanu lokalu przed dokonaniem 

ulepszenia (np. dokumentacja fotograficzna). 

5. Najemca przystępuje do wykonywania  ulepszeń po uzyskaniu pisemnej zgody od 

wynajmującego. 

6. Niezachowanie ww. procedury powoduje brak możliwości dokonania rozliczeń. 

 

§ 2   
Do ulepszeń, o których mowa w § 1 ust. 1 należą: 

1) ulepszenia mające wpływ na wysokość czynszu, tj. montaż instalacji: wodociągowej, 

kanalizacyjnej, centralnej ciepłej wody, centralnego ogrzewania, 

2) pozostałe ulepszenia tj. wymiana stolarki okiennej, drzwi wejściowych, wymiana 

tynków, wymiana podłóg, posadzek i wykładzin podłogowych, wymiana pieców 

grzewczych, zmiana sposobu ogrzewania lokalu.  

 

§ 3  
1. Dokonanie w lokalu ulepszeń, o których mowa w § 2  może nastąpić, zgodnie z poniższymi 

zasadami:  

1) przed zawarciem umowy najemca lub wynajmujący przedstawi wycenę związaną z 

planowanymi ulepszeniami,  

2) po zakwalifikowaniu ulepszeń do wymiany zostanie spisana stosowana umowa, która 

określi zasady dokonania ulepszeń, 

3) zwrot kosztów za dokonanie ulepszeń wynosi do 50% wartości brutto 

udokumentowanych przez  najemcę poniesionych nakładów, 

4) udokumentowanie nakładów następuje na podstawie imiennych dowodów zakupu 

materiałów lub usług ( faktura, rachunek), 

5) zwrot kosztów za dokonanie ulepszeń przybierze formę rozliczenia na  poczet czynszu 

najmu wpłacanego przez najemcę, 

6) w przypadku rozwiązania umowy najmu, zamiany lokali lub zdania lokalu pozostała do 

zwrotu kwota nie podlega zwrotowi. 

2. Zwrot kosztów za prace nie wymienione w § 2, a uznawane przez najemców za ulepszenia 

w lokalach,  będzie dokonywany na pisemny wniosek najemcy rozpatrywany indywidualnie 

Zapisy  § 3 stosuje się odpowiednio. 

 

 

 



§ 4 
1. W przypadku, gdy najemca dokonał w lokalu ulepszenia, o których mowa w § 2 pkt 1 na 

własny koszt, a którego istnienie ma wpływ na wysokość czynszu najmu, wynajmujący 

może nie zwracać najemcy wartości ulepszenia a tym samym nie podwyższać czynszu 

najmu, z uwzględnieniem ust. 2 i 3..  

2. Ustala się w umowie, że wynajmujący zatrzymuje ulepszenia wprowadzone przez 

najemcę, jednakże wartość ulepszenia podlega rozliczeniu z najemcą w ten sposób, że 

wynajmujący nie dokona podwyżki czynszu wynikającej z wprowadzonego ulepszenia 

przez okres do całkowitego rozliczenia kwoty wydatkowanej na wykonanie ulepszenia, w 

stosunku do kwot potencjalnych podwyżek czynszu.  

3.  W przypadku rozwiązania umowy najmu, zamiany lokali lub zdania lokalu pozostała do 

zwrotu wartość ulepszenia nie podlega rozliczeniu. 

 

§ 5 
Jeżeli najemca przyczynił się do złego stanu elementów technicznych wynajmujący wydaje 

zgodę na dokonanie remontu, naprawy lub wymiany bez możliwości rozliczenia 

poniesionych nakładów. 

§ 6 
1. W przypadku, gdy wynajmujący nie zawarł umowy z najemcą dotyczącej rozliczenia 

wprowadzonych przez najemcę ulepszeń, a następuje rozwiązanie stosunku najmu lokalu, 

dopuszcza się następujące rozwiązania: 

1) wynajmujący żąda usunięcia ulepszenia i przywrócenia stanu poprzedniego na koszt 

najemcy, jeżeli nie naruszy to substancji lokalu, 

2) najemca pozostawia ulepszenie w lokalu bez żądania zwrotu jego wartości, przejęcie 

ulepszenia nastąpi poprzez podpisanie protokołu zdawczo-odbiorczego. 

2. Wybór powyższego rozwiązania ustalony zostanie przez strony (wynajmujący i najemca) 

i określony w protokole zdawczo-odbiorczym. 

3. W przypadku wykupienia lokalu mieszkalnego w trakcie trwania rozliczeń określonych w 

niniejszym regulaminie, roszczenie najemcy do wynajmującego wygasa. 

 

§ 7 
Najemca ubiegający się o rozliczenie nakładów poniesionych na ulepszenie lokalu nie może  

posiadać długu za najem lokalu na dzień złożenia wniosku, o którym mowa w § 1 ust. 3.  

 

§ 8 
Regulamin wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

 

 

Burmistrz Brus 
/-/ dr inż. Witold Ossowski 


