Zalacznik do Zarzadzenia Nr 211/21
Burmistrza Brus
z dnia 21 grudnia 2021 r.

Regulamin rozliczania poniesionych nakladow przez najemcow na ulepszenia w
lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Brusy

§1

1. Najemca moze wprowadzi¢ w gminnym lokalu ulepszenia tylko za zgoda wynajmujacego
i na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

2. Ulepszenie traktowaé nalezy jako wykonywanie robot budowlanych polegajacych na
trwalym ulepszeniu, unowocze$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu
standardu istniejacego obiektu budowlanego. Ulepszenie miesci si¢ w zakresie
pojeciowym remontu.

3. Najemca wystepuje z pisemnym wnioskiem do wynajmujacego o wyrazenie zgody na
wprowadzenie ulepszen w gminnym lokalu we wlasnym zakresie oraz o zwrot kosztow
za ten remont.

4. Najemca zobowigzany jest do udokumentowania stanu lokalu przed dokonaniem
ulepszenia (np. dokumentacja fotograficzna).

5. Najemca przystepuje do wykonywania ulepszen po uzyskaniu pisemnej zgody od
wynajmujacego.

6. Niezachowanie ww. procedury powoduje brak mozliwoséci dokonania rozliczen.

§2
Do ulepszen, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 naleza:
1)  ulepszenia majace wptyw na wysoko$¢ czynszu, tj. montaz instalacji: wodociggowej,
kanalizacyjnej, centralnej cieplej wody, centralnego ogrzewania,
2) pozostale ulepszenia tj. wymiana stolarki okiennej, drzwi wejsciowych, wymiana
tynkow, wymiana podtog, posadzek i1 wyktadzin podlogowych, wymiana piecoéw
grzewczych, zmiana sposobu ogrzewania lokalu.

§3
1. Dokonanie w lokalu ulepszen, o ktorych mowa w § 2 moze nastapic, zgodnie z ponizSzymi
zasadami:
1) przed zawarciem umowy najemca lub wynajmujacy przedstawi wycene zwigzang Z
planowanymi ulepszeniami,
2) po zakwalifikowaniu ulepszen do wymiany zostanie spisana stosowana umowa, ktora
okresli zasady dokonania ulepszen,
3) zwrot kosztow za dokonanie ulepszen wynosi do 50% wartosci brutto
udokumentowanych przez najemce poniesionych naktadow,
4) udokumentowanie nakladéw nastepuje na podstawie imiennych dowodow zakupu
materialow lub ustug ( faktura, rachunek),
5) zwrot kosztow za dokonanie ulepszen przybierze forme rozliczenia na poczet czynszu
najmu wplacanego przez najemce,
6) w przypadku rozwigzania umowy najmu, zamiany lokali lub zdania lokalu pozostata do
zwrotu kwota nie podlega zwrotowi.
2. Zwrot kosztéw za prace nie wymienione w § 2, a uznawane przez najemcoéw za ulepszenia
w lokalach, bedzie dokonywany na pisemny wniosek najemcy rozpatrywany indywidualnie
Zapisy § 3 stosuje si¢ odpowiednio.



§4
W przypadku, gdy najemca dokonat w lokalu ulepszenia, o ktorych mowa w § 2 pkt 1 na
wlasny koszt, a ktérego istnienie ma wplyw na wysoko$¢ czynszu najmu, wynajmujacy
moze nie zwraca¢ najemcy wartosci ulepszenia a tym samym nie podwyzszaé Czynszu
najmu, z uwzglednieniem ust. 2 1 3..
Ustala si¢ w umowie, ze wynajmujacy zatrzymuje ulepszenia wprowadzone przez
najemce, jednakze warto$¢ ulepszenia podlega rozliczeniu z najemca w ten sposob, ze
wynajmujacy nie dokona podwyzki czynszu wynikajacej z wprowadzonego ulepszenia
przez okres do catkowitego rozliczenia kwoty wydatkowanej na wykonanie ulepszenia, w
stosunku do kwot potencjalnych podwyzek czynszu.
W przypadku rozwigzania umowy najmu, zamiany lokali lub zdania lokalu pozostata do
zwrotu warto$¢ ulepszenia nie podlega rozliczeniu.

§5

Jezeli najemca przyczynit si¢ do zlego stanu elementdéw technicznych wynajmujacy wydaje
zgode na dokonanie remontu, naprawy lub wymiany bez mozliwosci rozliczenia
poniesionych naktadow.

1.

1)

2)

§6
W przypadku, gdy wynajmujacy nie zawarl umowy z najemca dotyczacej rozliczenia
wprowadzonych przez najemce ulepszen, a nastepuje rozwigzanie stosunku najmu lokalu,
dopuszcza si¢ nastgpujace rozwigzania:
wynajmujacy zada usunigcia ulepszenia i przywrdcenia stanu poprzedniego na koszt
najemcy, jezeli nie naruszy to substancji lokalu,
najemca pozostawia ulepszenie w lokalu bez Zadania zwrotu jego wartosci, przejecie
ulepszenia nastapi poprzez podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego.
Wybdr powyzszego rozwigzania ustalony zostanie przez strony (wynajmujacy i najemca)
i okreslony w protokole zdawczo-odbiorczym.
W przypadku wykupienia lokalu mieszkalnego w trakcie trwania rozliczen okreslonych w
niniejszym regulaminie, roszczenie najemcy do wynajmujgcego wygasa.

§7

Najemca ubiegajacy si¢ o rozliczenie naktadéw poniesionych na ulepszenie lokalu nie moze
posiada¢ dlugu za najem lokalu na dzien zlozenia wniosku, o ktorym mowa w § 1 ust. 3.

§8

Regulamin wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Burmistrz Brus
/-/ dr inz. Witold Ossowski



