UCHWAŁA Nr XIII - 136/04

Rady Miejskiej w Brusach

z dnia 24 września 2004r.

w sprawie zmiany uchwały Nr XXX-298/01 z dnia 29 grudnia 2001r. w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Brusy 2001-2006.


Na podstawie art. 18 ust. pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001r. Nr 142,poz. 1591 z późn. zm.) i w związku z  art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 pkt 4 i 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 z późn. zm.)  

Rada Miejska

uchwala, co następuje:

W programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Brusy na lata 2001 – 2006 przyjętym uchwałą Nr XXX-298/01 z dnia 29 grudnia 2001 roku wprowadza się następujące zmiany:

§ 1

§ 3 załącznika do uchwały Nr XXXX-298/01 Rady Miejskiej w Brusach z dnia 29 grudnia 2001 r. otrzymuje treść:

Rozdział I.

Ustala się zasady polityki czynszowej, które stanowić będą element wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Brusy.

Rozdział II.

1. Określa się podział obowiązków związanych ze stosunkiem najmu pomiędzy wynajmującym a najemcą lokalu w zasobach komunalnych gminy Brusy wg następujących zasad:

1) Najemcy lokali wchodzący w skład mieszkaniowego zasobu gminy Brusy są

 zobowiązani do pokrywania kosztów n/w prac:

a)
naprawy i konserwacji podłóg, posadzek, płytek ceramicznych oraz wymiany

      wykładzin podłogowych,

b)   naprawy i konserwacji okien i drzwi, w tym ich obustronne malowanie oraz

       malowanie drzwi wejściowych do lokalu od strony wewnętrznej,

c)  naprawy i konserwacji pieców kaflowych, akumulacyjnych i centralnego

 ogrzewania,

d)   naprawy i konserwacji  trzonów kuchennych, kuchni i grzejników wody

        przepływowej (gazowych, elektrycznych i węglowych), podgrzewaczy wody,

        wanien, brodzików, mis klozetowych, umywalek i zlewozmywaków wraz z

        syfonami, baterii i zaworów czerpalnych oraz innych urządzeń sanitarnych, w które  

        lokal jest  wyposażony, łącznie z ich wymianą,

e) naprawy i konserwacji osprzętu i zabezpieczeń instalacji elektrycznej z

wyłączeniem wymiany instalacji,

f)   naprawy i konserwacji etażowego centralnego ogrzewania, a w przypadku, gdy

      zostało zainstalowane na koszt najemcy, także jego wymiana,

g)   naprawy, konserwacji i wymiany przewodów odpływowych urządzeń sanitarnych

      aż do pionów zbiorczych,

h)   konserwacji balkonów i pomieszczeń gospodarczych przynależnych do lokali, 

      z naprawami i wymianą stolarki okiennej i drzwiowej w tych pomieszczeniach

      włącznie,

i)   usunięcia skutków szkód i zniszczeń lokalu i budynku spowodowanych przez

      najemcę lub członków jego gospodarstwa domowego albo odwiedzające go osoby,

j)    naprawy i konserwacji wraz z wyminą zaworów termostatycznych grzejników,

k)   naprawy i konserwacji innych elementów wyposażenia lokalu i pomieszczeń

      przynależnych poprzez malowanie lub tapetowanie oraz naprawę uszkodzeń

      tynków ścian i sufitów.


2)   Wynajmującego obciążają koszty:

a)   utrzymania w należytym stanie budynku oraz instalacji, pomieszczeń i urządzeń

      służących do wspólnego użytku mieszkańców,

b)   naprawy instalacji i wyposażenia technicznego w zakresie nie obciążającym

      najemcy, a w szczególności - napraw i wymiany wewnętrznych instalacji

      wodociągowych, kanalizacyjnych, elektrycznych, gazowych (bez urządzeń

      odbiorczych), centralnego ogrzewania wraz z wymianą grzejników (z wyłączeniem

      zaworów, termoregulatorów, podzielników ciepła),

c) wymiany pieców grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej, podłóg, posadzek oraz tynków jeśli przyczyny uzasadniające wymianę nie powstały z winy najemcy.

3)  Najemca może wprowadzić w lokalu  ulepszenia tylko  za  zgodą wynajmującego  i na

    podstawie pisemnej umowy określającej zakres i wartość oraz oraz sposób rozliczeń z

    tego tytułu.

Rozdział III.

Ustala się następujące rodzaje czynszów:

a) za lokale mieszkalne,

b) za lokale socjalne.

Rozdział IV.

1. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomości, koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku i remontów, koszty utrzymania wszystkich pomieszczeń wspólnego użytkowania, w tym opłaty za utrzymanie czystości, energię elektryczną i cieplną części wspólnych, koszty usług kominiarskich, deratyzacji, ubezpieczenie budynków. 

2. Najemca oprócz czynszu jest obowiązany do uiszczania związanych z eksploatacją mieszkania opłat niezależnych od właściciela tj. opłat za dostawę do lokalu energii, wody oraz odbiór nieczystości stałych i płynnych.

3. Opłaty związane z dostawą wody oraz za odbiór nieczystości stałych i płynnych rozliczane mogą być bezpośrednio pomiędzy najemcą a dostawcą tych mediów i usług.

Rozdział V.

Przez powierzchnię użytkową lokalu rozumie się powierzchnię wszystkich pomieszczeń znajdujących się w lokalu, a w szczególności pokoi, kuchni, spiżarni, przedpokoi, alków, holi, korytarzy, łazienek oraz innych pomieszczeń służących mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez względu na ich przeznaczenie i sposób użytkowania; za powierzchnię użytkową lokalu nie uważa się powierzchni balkonów, tarasów i loggii, antresoli, szaf i schowków w ścianach, pralni, suszarni, wózkowni, strychów, piwnic i komórek przeznaczonych do przechowywania opału.

Obmiaru powierzchni użytkowej dokonuje się w świetle wyprawionych ścian. Powierzchnię pomieszczeń lub ich części o wysokości w świetle równej lub większej od 2,20 m należy zaliczać do obliczeń w 100%, o wysokości równej lub większej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m w 50%, o wysokości mniejszej od 1,40 m pomija się całkowicie. Pozostałe zasady obliczania powierzchni należy przyjmować zgodnie z Polską Normą odpowiednią do określania i obliczania wskaźników powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie.

Rozdział VI.

1. Burmistrz Brus nie częściej niż raz w roku będzie ustalał stawkę bazową czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokali z uwzględnieniem średniorocznego wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych, z uwzględnieniem wymogów, że wysokość czynszu nie może przekroczyć w stosunku rocznym 3% wartości odtworzeniowej lokalu.

2. Podstawa wyliczenia stawki bazowej czynszu będzie stanowić wskaźnik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych, ogłoszony przez Wojewodę Pomorskiego, w drodze obwieszczenia.

3. Stawka bazowa czynszu miesięcznego za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego będzie ustalana przez Burmistrza Brus w drodze zarządzenia.

Rozdział VII.

1. Ustala się czynniki obniżające stawkę bazową czynszu wg załącznika nr 1 do niniejszej uchwały.

Rozdział VIII.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie może przekroczyć połowy stawki najniższego czynszu obowiązującego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdział IX.

1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujący może podwyższyć stawkę czynszu, jeśli dokonał w lokalu ulepszeń mających wpływ na wysokość czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposażenia technicznego z przyczyn leżących po stronie wynajmującego, czynsz najmu zmniejsza się zgodnie z załącznikiem nr 1.

3. Przed zmianą umowy najmu zmieniającą wysokość czynszu należy sporządzić protokół stwierdzający fakt powstania czynników wymienionych w ust. 1 i 2.

4. W przypadku podnajęcia całego lub części lokalu, dokonanego za zgodą wynajmującego wysokość czynszu podwyższa się o 20%. 

Rozdział X.

1. Mieszkaniowy zasób gminy Brusy można zwiększyć poprzez dokonywanie przez osoby fizyczne na koszt własny adaptacji strychów, suszarni, pralni i innych pomieszczeń  usytuowanych w obiektach stanowiących własność gminy. 

2. Adaptacja, o której mowa w pkt. 1 polega na nadbudowie, przebudowie, rozbudowie, odbudowie pomieszczeń niemieszkalnych w obiektach budowlanych lub kapitalnym remoncie lokali mieszkalnych.

3. W przypadkach określonych w pkt. 1 i 2 wynajmujący może zwolnić najemcę z opłacania czynszu za czas adaptacji.

Rozdział XI.

Czynsz najmu płacony jest z góry do dnia 10-go dnia każdego miesiąca w kasie wynajmującego lub na wskazany przez wynajmującego rachunek bankowy.

Rozdział XII.

Wynajmujący lokal może podwyższyć czynsz, wypowiadając dotychczasową wysokość czynszu najpóźniej na miesiąc naprzód, na koniec miesiąca kalendarzowego.

Rozdział XIII.

Źródłem finansowania gospodarki mieszkaniowej jest budżet gminy.

Podstawą utrzymania komunalnego zasobu mieszkaniowego będą czynsze najmu lokali mieszkalnych i lokali użytkowych.

Wielkość środków finansowych na gospodarkę mieszkaniową w poszczególnych latach uzależniona będzie od możliwości budżetu gminu, poziomu cen materiałów budowlanych, poziomu czynszów, oraz od windykacji czynszów.

Rozdział XIV.

Zarząd lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje Burmistrz Brus.

§ 2

w załączniku do uchwały Nr XXXX-298/01 Rady Miejskiej w Brusach z dnia 29 grudnia 2001 r. dodaje się § 5 o treści:

„ W sprawach nieuregulowanych niniejszą uchwałą mają zastosowanie obowiązujące przepisy prawa.”

§ 3

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Brus.

§ 4

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego.









Przewodniczący Rady









     Zbigniew Łącki









Załącznik Nr 1









do uchwały Nr XIII -136/04 








Rady Miejskiej w Brusach









z dnia 24 września 2004r.

Czynniki obniżające stawkę bazową czynszu: 

I. Mieszkania komunalne 
miasto
gmina

1. z c.o., ciepłą  wodą , wc, łazienką
100 %
90%

2. z c.o., wc  i łazienką bez ciepłej wody
90%
80%

3. bez c.o. z łazienką i WC                               
75%
65%

4. tylko z  WC 
60%
55%

5. tylko z urządzeniami wodociągowymi

    i kanalizacyjnymi bez łazienki i WC                  
50%
40%

6. tylko z urządzeniami wodociągowymi 

35%
25%









Załącznik Nr 1









do uchwały Nr ........../04 








Rady Miejskiej w Brusach









z dnia ........................2004r.

I. Mieszkania komunalne 
miasto
gmina

1. z c.o., ciepłą  wodą , wc, łazienką
100 %
90%

2. z c.o., wc  i łazienką bez ciepłej wody
90%
80%

3. bez c.o. z łazienką i WC                               
75%
65%

4. tylko z  WC 
60%
55%

5. tylko z urządzeniami wodociągowymi

    i kanalizacyjnymi bez łazienki i WC                  
50%
40%

6. tylko z urządzeniami wodociągowymi 

35%
25%

II. Mieszkania socjalne 


1. o obniżonym standardzie
%
%

Załącznik Nr 2

do uchwały Nr ........../04

Rady Miejskiej w Brusach









z dnia ........................2004r.

Czynniki obniżające stawkę czynszu

1. Położenie lokalu mieszkalnego w suterenie lub na poddaszu, jeżeli wysokość jest mniejsza niż 2,2 m2 – 5%.

2. Wspólne wc – 5%.

3. Szambo bezodpływowe z brakiem możliwości podłączenia do sieci kanalizacyjnej – 5%.

