Uchwała Nr VI-77/2003
Rady  Miejskiej  w  Brusach 

z dnia 15 września 2003 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu 
pod zabudowę mieszkaniową, usługi sportu i parking wraz z zielenią towarzyszącą 
działek nr nr 370/2, 371 i 372 we wsi Lubnia  gm. Brusy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym            (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) oraz art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.              o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z późn. zm.), w zw. z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717),
Rada Miejska

uchwala:

§ 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę mieszkaniową, usługi sportu i parking wraz z zielenią towarzyszącą działek nr nr 370/2, 371 i 372 we wsi Lubnia                gm. Brusy, w granicach określonych na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiącym załącznik             Nr 1 do niniejszej uchwały, zwany dalej planem.

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 2

Plan obejmuje działki nr nr 370/2, 371 i 372, położone w południowo – wschodniej części wsi Lubnia gm. Brusy, na wschód od terenu szkolnego. 
§3

Przedmiotem ustaleń planu są:

1)  tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu literami MN;
2)  teren usług sportu wraz z zielenią towarzyszącą, oznaczony na rysunku planu literami US, ZP;
3)  teren parkingu wraz z zielenią towarzyszącą, oznaczony na rysunku planu literami KP, ZP;
4)  teren zieleni z urządzeniami sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu literami ZP, US;
5)  teren zieleni, oznaczony na rysunku planu literami ZP;
6)  teren leśny, oznaczony na rysunku planu literami LS;
7)  teren ciągu pieszego, oznaczony na rysunku planu literami KX;
8)  tereny dróg dojazdowych, oznaczone na rysunku planu literami KD.
§ 4

1.
Integralną częścią planu jest rysunek planu, stanowiący załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały.
2.
Do obowiązujących ustaleń planu należą następujące oznaczenia graficzne:
9)  granica uchwalenia planu;

10)  nieprzekraczalna linia zabudowy określająca minimalną odległość projektowanych budynków od linii rozgraniczających dróg dojazdowych.
§ 5

Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu określone w Rozdziałach 2 i 3 uchwały;
uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Miejskiej;
rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysokościowej              w skali 1:1000, stanowiący załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały;
uciążliwości - należy przez to rozumieć przekroczenie standardów jakości środowiska określonych w obowiązujących przepisach;
terenie - należy przez to rozumieć teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, oznaczony symbolem składającym się z liczby wskazującej kolejny numer terenu oraz liter określających rodzaj przeznaczenia i sposób zagospodarowania terenu.
Rozdział 2

Ustalenia ogólne dla terenów objętych planem

§ 6

1.
Formę budynków należy kształtować z uwzględnieniem następujących zasad:
11)  budynki mieszkalne o wysokości do II kondygnacji (parter + poddasze użytkowe                                            - dopuszcza się ściankę kolankową poddasza do 1,2 m);

12)  budynki gospodarcze (względnie garaże) i socjalno - magazynowe parterowe - dopuszcza się poddasze użytkowe;
13)  poziom posadowienia parteru budynków - max. 0,6 m powyżej średniej wysokości terenu;
14)  dachy dwuspadowe o spadku połaci od 30o do 50o lub w uzasadnionych przypadkach             - ze względu na proporcje budynku - wielospadowe o nachyleniu połaci j.w., kryte dachówką ceramiczną lub materiałem przypominającym wyglądem w/w pokrycie                                     - w kolorach naturalnej cegły, brązowym lub grafitowym - zakaz stosowania kolorów jaskrawo czerwonych;
15)  zaleca się stosowanie w elewacjach naturalnych materiałów wykończeniowych takich jak: kamień, drewno;

16)  architektura projektowanych budynków oraz elementy małej architektury muszą na-wiązywać do form występujących w architekturze regionalnej.

2. 
Przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowę konieczne jest uściślenie warunków geologicznych podłoża - zgodnie z obowiązującymi przepisami.
3. 
Nieprzekraczalne linie zabudowy wykreślono na rysunku planu. Budynki należy lokalizować w odległości od ściany lasu zgodnej z aktualnie obowiązującymi przepisami.
4. 
Dopuszcza się realizację ogrodzeń o wysokich walorach estetycznych i wyglądzie zharmonizowanym z otoczeniem.
5. 
Ustala się obsługę komunikacyjną terenów bezpośrednio z przylegających dróg dojazdowych.
6.
Wprowadza się nakaz wyznaczenia przez każdego inwestora miejsc do czasowego gromadzenia odpadów z możliwością łatwego wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia            lub utylizacji wskazany przez władze administracyjne gminy. Gospodarka odpadami musi być zgodna z obowiązującymi przepisami.Wygląd pojemników do gromadzenia odpadów                   nie powinien wpływać niekorzystnie na walory estetyczno - widokowe otaczającego krajobrazu.
7.
Wody opadowe z powierzchni utwardzonych dróg i parkingów przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w obowiązujących przepisach.
8.
Zaopatrzenie w wodę z wiejskiego wodociągu zaopatrzonego w odpowiednią liczbę zasuw            i hydrantów.  
9.
Odprowadzenie ścieków do projektowanego wiejskiego systemu kanalizacji sanitarnej.  

Do czasu objęcia terenu ogólnowiejskim układem kanalizacyjnym, dopuszcza się tymczasowe gromadzenie ścieków w szczelnych bezodpływowych wybieralnych zbiornikach przeznaczonych na ścieki, z udokumentowaniem wywozu ścieków na oczyszczalnię. W momencie wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej powstaje obowiązek podłączenia do jej układu wszystkich obiektów i zlikwidowania zbiorników bezodpływowych.

10.
Zasilanie w energię elektryczną z linii niskiego napięcia, wyprowadzonych z projektowanej stacji transformatorowej słupowej - lokalizacja stacji w granicach uchwalenia planu. Realizacja sieci uzbrojenia elektroenergetycznego możliwa będzie pod warunkiem wyprzedzającego wydzielenia niezbędnych terenów przeznaczonych dla realizacji celów publicznych.

Oświetlenie wewnętrzne i zewnętrzne należy zaprojektować i wykonać z możliwością przystosowania dla potrzeb OC.
11.
W projektowanych obiektach zaleca się przewidzieć ogrzewanie nieuciążliwe dla środowiska                 - o niskiej zawartości siarki (np.: elektryczne, olejowe lub gazowe).
Rozdział 3

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów

§ 7

1.
Wyznacza się tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MN, 2 MN i 3 MN.
2.
Na terenach, o których mowa w ust.1, dopuszcza się:
17)  zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolno stojącą;

18)  podział na działki budowlane zgodny z rysunkiem planu;

19)  lokalizację budynków gospodarczych (względnie garaży) wolno stojących                                  lub dobudowanych do budynku mieszkalnego - tworzących z nim jednolitą bryłę architektoniczną;
20)  wydzielenie w parterze budynku mieszkalnego pomieszczeń handlowych lub o innym profilu usług nieuciążliwych dla mieszkalnictwa, z działalnością usługową prowadzoną jedynie wewnątrz pomieszczeń usługowych.
3.
Na terenach, o których mowa w ust.1, nakazuje się:
21)  odprowadzać wody opadowe z połaci dachowych bezpośrednio do odbiornika                       lub do gruntu w granicach działki;

22)  pozostawić co najmniej 60% powierzchni działki ekologicznie czynnej - niezabudowanej                i nieutwardzonej.
4.
Na terenach, określonych w ust.1, w celu ochrony rzeźby terenu, w obrębie każdej działki wprowadza się zakaz makroniwelacji. 
§ 8

1. 
Wyznacza się teren usług sportu wraz z zielenią towarzyszącą, oznaczony na rysunku planu symbolem US, ZP.
2.
Na terenie, o którym mowa w ust.1, dopuszcza się:
23)  wszelkie formy zagospodarowania terenu związane ze sportem i rekreacją (np. boisko                  do piłki nożnej, boisko do lekkiej atletyki itp.);

24)  budowę obiektów socjalno - magazynowych obsługujących teren (np. pomieszczenia gospodarcze i socjalne, magazyny, wypożyczalnie sprzętu sportowego, kluby sportowe);
25)  lokalizację elementów małej architektury;

26)  realizację sieci uzbrojenia terenu i urządzeń infrastruktury technicznej.

§ 9

1. 
Wyznacza się teren parkingu wraz z zielenią towarzyszącą, oznaczony na rysunku planu symbolem 5 KP, ZP.
2.
Na terenie, o którym mowa w ust.1, dopuszcza się:
27)  wyznaczenie miejsc postojowych dla samochodów osobowych i autobusów;

28)  realizację sieci uzbrojenia terenu i urządzeń infrastruktury technicznej.

3.
Na terenie, określonym w ust.1, uciążliwość z tytułu parkowania pojazdów nie może wykraczać poza granice zewnętrzne terenu.
§ 10

1. 
Wyznacza się teren zieleni z urządzeniami sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 6 ZP, US.
2.
Na terenie, o którym mowa w ust.1, dopuszcza się:
29)  wszelkie formy zagospodarowania terenu związane ze sportem i rekreacją (np. górka saneczkowa, ścieżka zdrowia itp.);
30)  wyznaczenie przejść pieszych ogólnodostępnych;

31)  realizację sieci uzbrojenia terenu i urządzeń infrastruktury technicznej.

§ 11

1. 
Wyznacza się teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem 7 ZP.
2.
Na terenie, o którym mowa w ust.1, dopuszcza się realizację sieci uzbrojenia terenu oraz obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej.
§ 12

1.
Wyznacza się teren leśny, oznaczony na rysunku planu symbolem 8 LS.
2.
Na terenie, wymienionym w ust. 1, wprowadza się zakaz wyrębu drzew.
§ 13

1.
Wyznacza się tereny komunikacji:
32)  ciągu pieszego szerokości 3,0 m, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 KX;
33)  drogi dojazdowej szerokości w liniach rozgraniczających 8,0 m (jezdnia szerokości min.            5,0 m i jednostronny chodnik szerokości min. 2,0 m), oznaczonej na rysunku planu symbolem 10 KD;
34)  pasów terenów o zmiennej szerokości zgodnej z rysunkiem planu, przeznaczonych na poszerzenie przylegających dróg dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11 KD i 12 KD.
2.
Na terenach, określonych w ust. 1, przeznaczonych dla realizacji celów publicznych, dopuszcza się realizację sieci uzbrojenia terenu i urządzeń infrastruktury technicznej.
Rozdział 4

Przepisy końcowe

§ 1490
.
W zakresie uregulowanym niniejszą uchwałą tracą moc ustalenia zagospodarowan, uchwalo/9Gminy w Chojni 199 r. z późn. zm.), w granicach określonych na rysun plan za do uchwały, w obrębie których wprowadza się ustalenia niniejszej uchwały. 
§ 8.
W planie ogólnym, określonym w § 1, wprowadza się:
9
24MN,UTL0,4
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o ustalenia uchwały Nr .......................  Rady Gminy w Chojnicach 





z dnia ........................24

1. 
W tekście planu symbol i zapis:



O 37a PE - „Teren eksploatacji kruszywa”. Obowiązują ustalenia uchwały 
35)  Nr ........................  Rady Miejskiej w Tucholi z dnia ............................. .”


2. 
Na rysunku planu symbol O 37a PE oraz granicę terenu objętego zmianą, zgodnie 


z rysunkiem zmiany Nr 1.

Ustala się jednorazową opłatę od wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 30  %30 .
§ 1501
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Brus.
§ 1612
Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego i wchodzi         w życie po upływie 14 dni od daty jej ogłoszenia.   



 

Przewodniczący Rady 
