UCHWALA Nr XXIV/231/18
Rady Miejskiej w Brusach
z dnia26 stycznia 2018

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Brusy na lata 2018-2022”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2017r. poz. 1875 ze zm.) i art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. 22016 r. poz. 1610 ze zm.)

Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Uchwala si¢ ,, Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brusy na lata
2018-2022” w brzmieniu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

£,

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Brus.

§ 3.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego z moca obowigzujacg od dnia 1 stycznia 2018r.

Przewodniczgea Rady
hlsfig § <.

Beate Zblewska




UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 ze zm.) Rada Miejska jest
zobowigzana uchwali¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Wobec

powyzszego nalezato podjac niniejszg uchwate.
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Reata Zblewska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXIV/231/18
Rady Miejskiej w Brusach
z dnia 26 stycznia 2018r. r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY BRUSY NA LATA 2018-2022

ROZDZIAL 1

Postanowienia ogolne

§ 1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brusy obejmuje lata
2018-2022 i okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Brusy w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym.

. Dla opracowania programu przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Brusy wedtug
stanu na 30 listopada 2017 roku.

ROZDZIAL 11

Mieszkaniowy zaséb gminy oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego

§2.

. Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 ze
zm.) zadaniem wilasnym gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Brusy objety niniejszym programem tworza lokale potozone w
budynkach stanowigcych wilasnos¢ Gminy oraz lokale w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, gdzie Gmina posiada udziaty.



3. Aktualna liczba lokali mieszkalnych i socjalnych nalezgcych do Gminy Brusy wynosi 84 lokali
w tym: liczba lokali mieszkalnych — 82 a lokali socjalnych - 2 w tym 4 lokale mieszkalne
zlokalizowane w budynkach wspélnot i 4 w budynkach szkolnych. Lokale zlokalizowane sg w
27 budynkach w tym 3 budynki objgte sg wspdtwiasnoscig (wspdlnoty mieszkaniowe).

4. Najwigksza koncentracja mieszkan wystgpuje w 2-ch miejscowosciach: tj. Brusy, Leéno.
Pozostata substancja mieszkaniowa wystgpuje w zabudowie rozproszonej na terenie dalszych
11 miejscowosci. Przewaza niska zabudowa budynkéw, do 2-ch kondygnacji i matej kubaturze,
przecigtnie od 2 do 8 mieszkan w budynku.

5. Lokale potozone sa w nastepujacych miejscowosciach:
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Razem:

§ 3.

6. W ramach realizacji wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
w wypadkach przewidzianych w ustawie, gmina zapewnia lokale mieszkalne i socjalne dla
gospodarstw o niskich dochodach, wykorzystujagc wlasny zaséb mieszkaniowy lub w inny
sposob zalezny od mozliwosci pozyskania mieszkan.

7. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zroznicowany, zalezy od wieku budynkéw oraz
ilosci Srodkéw finansowych przeznaczonych na remonty i biezace konserwacje.

8. Stan techniczny ogdlny budynkéw pozostajacych w zasobie Gminy sklasyfikowaé mozna

ogolnie jako sredni.



2.

10.

Jednym z wazniejszych probleméw, ktére nalezy rozwiazaé w dziedzinie gospodarki
lokalowej, jest utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym, mimo
zaawansowanego wieku obiekt6w, jak tez ich zuzycia wskutek wieloletniego eksploatowania.
Aktualnie potrzeby remontowe dla tych budynkéw to m.in. kontynuacja wymiany stolarki
okiennej i drzwiowej, wewngtrznej instalacji elektryczne;j, wodno-kanalizacyjnej i c.o.,
remonty zdunskie, prace elewacyjne i dachowe oraz inne roboty termomodernizacyjne.

ROZDZIAL 111

Remonty i modernizacje wynikajgce ze stanu technicznego budynkéw

§ 4.

W zwigzku z duzymi potrzebami remontowymi zasobu budynkéw komunalnych
i jednoczesnym niedoborem srodkéw finansowych na ten cel, koniecznym staje sie przyjecie
strategii remontowej, ktéra okresli priorytety w planowanej dziatalnosci remontowej, tj.
wyznaczy cele, ktére nalezy osiggnaé w ustalonym przedziale czasu oraz wskaze koszty ktore
trzeba bedzie w zwiazku z tym poniesé.

W latach 2018-2022 sukcesywnie beda prowadzone remonty i modernizacje budynkdéw
komunalnych, w oparciu o przeglady techniczne.

Decyzje w sprawie remontéw oraz modernizacji budynkéw mieszkalnych beda podejmowane
przez Burmistrza Brus w granicach srodk6éw okre$lonych corocznie w budzecie gminy.
Priorytetem przy realizacji remontéw nieruchomosci bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie
stanéw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczeAstwu mieszkancow i ich mienia, do
ktorych nalezg remonty elementéw konstrukeyjnych budynkéw tj.: dachy, stropy, schody oraz
sprawdzenia i naprawy, remonty instalacji: elektrycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania, odgromowej, utrzymanie w nalezytym stanie technicznym przewodéw
kominowych dymowych i wentylacyjnych, remonty klatek schodowych, oraz odnowa elewacji
budynkéw. W budynkach wspdlnot mieszkaniowych zakres remontow uzalezniony bedzie od
finansowych mozliwosci wihascicieli oraz wielkosci $rodkéw zgromadzonych na funduszu
remontowym.

Rozdzial IV
Sprzedaz lokali

§ 5.

Sprzedaz lokali odbywac sie bedzie na podstawie zasad przewidzianych w uchwale
Nr XI/121/2008 Rady Miejskie w Brusach z dnia 28 lutego 2008r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami oraz na podstawie innych odrebnych ustales Rady
Miejskiej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. DZ. U. z 2016r. poz. 2147 ze zm.)

Przewiduje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegélnych latach bedzie uzalezniona
od zainteresowania najemcéw wykupem mieszkan.



10.

11.

12.

13,

14.

15.

Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6.

Czynsz powinien obejmowac: koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku, koszty utrzymania obej$cia budynku oraz utrzymania pomieszczen
wspolnego uzytkowania.

Lokator oprécz czynszu jest zobowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania
optat niezaleznych od wiasciciela tj. oplat za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbiér
nieczystosci statych i ptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej
umowy bezposrednio z dostawca medidéw lub dostawca ustugi.

Wysokos¢ czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy ustala Burmistrz Brus w drodze zarzadzenia na podstawie
miesigcznej stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej nie czedciej niz raz w roku.

Ustala si¢ czynniki obnizajgce stawke bazows czynszu wg zafgcznika nr 2 do niniejszej
uchwaty.

Burmistrz Brus moze podwyzszy¢ stawke bazowa czynszu w wysokosci do 10% z
uwzglednieniem wymogow ustawy.

Przy ustalaniu stawki bazowej czynszu bedzie brany pod uwage roczny wskaznik wzrostu cen
towardw i ustug konsumpceyjnych, oglaszany przez Prezesa GUS.

Stawka bazowa czynszu moze ponadto ulec zmianie w sytuacjach okreslonych w art. 8a i 9
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego.

Stawka bazowa czynszu za lokale w budynkach zmodernizowanych po 2018 roku, bedzie
zblizona do 3 % wartosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m* powierzchni
uzytkowej.

Stawka czynszu za lokal socjalny stanowi 50 % stawki czynszu w lokalach mieszkalnych,
wedtug zasad obowigzujacych dla lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb
gminy w zaleznosci od potoZzenia budynku na terenie.

Czynsz za lokal zamienny, wynajmowany na czas koniecznej naprawy lokalu lub budynku, nie
moze by¢ wyzszy niz za lokal dotychczasowy, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne i
potozenie tego lokalu.

Stawka czynszu za najem pomieszczenia tymczasowego ustalona jest w wysokodci, jak za
lokal socjalny.

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli
dokonano w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$é czynszu, wypowiadajac
dotychczasowg wysoko$¢ czynszu z miesiecznym wyprzedzeniem.

Dokonanie przez najemcg ulepszen lokalu mieszkalnego na jego koszt za pisemng zgoda
wynajmujgcego nie powoduje wzrostu wysokosci czynszu najmu.

Regulamin w zakresie postgpowania z najemcami gminnych zasobéw mieszkaniowych, ktérzy
dokonali badz dokonujg ulepszen w lokalach, okresla stosowne zarzadzenie Burmistrza Brus.
Stosowanie wspotczynnikéw zwigkszajacych stawki czynszowe za dokonane przez najemcow
ulepszenia lokalu jak i spos6b rozliczen z tego tytutu okreslane sa indywidualnie na podstawie
pisemnej umowy w tym zakresie,



16.

17.
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21.

22,

W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujgcego, czynsz najmu zmniejsza sic zgodnie z zafgcznikiem nr 2 do niniejszej
uchwaty.

Czynsz ptatny bedzie w spos6b i w terminach okreslonych w umowach najmu.

Wynajmujacy lokal moze podwyzszyé czynsz, wypowiadajac dotychczasowg wysokoséé
czynszu, najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego, z uwzglednieniem przepiséw ustawy.
Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne stanowiace mieszkaniowy zaséb gminy optacaja
najemcy tych lokali, za optate czynszu odpowiadaja solidarnie z najemcy stale zamieszkujace z
nim osoby petnoletnie.

Burmistrz Brus jedynie w uzasadnionych przypadkach na wniosek najemcy moze wyrazi¢
zgodg na podnajem catego lub czesci lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy.

W przypadku podnajecia catego lub czeéci lokalu, dokonanego za zgodg wynajmujacego
wysokos¢ czynszu podwyzsza sie odpowiednio o 30%.

Stawka czynszu dla podnajemcéw lokali wynajetych przez Gming od innych wiascicieli
wynosi jak w umowie pomiedzy wiascicielem a Gmina.

§7.

Burmistrz Brus moze na wniosek najemcy o niskich dochodach obnizyé czynsz naliczony

wedtug obowigzujacych stawek o:

a) 10 % - gdy $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w
okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie Czynszu nie
przekracza 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie Jjednoosobowym i 50 % w
gospodarstwie wieloosobowym ;

b) 20 % - gdy Sredni miesigczny dochéd na jednego czionka gospodarstwa domowego w
okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie CZynszu nie
przekracza 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 30 % w
gospodarstwie wieloosobowym.

Obnizki czynszu udziela Burmistrz Brus na wniosek najemcy, na okres 12 miesiecy. W

przypadku, gdy niski dochéd gospodarstwa domowego nadal sie utrzymuje, Burmistrz Brus na

wniosek najemcy, moze udzieli¢ obnizki czynszu na kolejne okresy dwunastomiesieczne.

Za dochdd w rozumieniu niniejszej uchwaty uwaza si¢ dochéd w rozumieniu przepiséw o

dodatkach mieszkaniowych okreslony w art. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach

mieszkaniowych (Dz. U z2017 r. poz. 180 ze zm.).

Obnizka czynszu nie dotyczy lokali socjalnych.

§8.

Najemcy lokali mieszkalnych moga na wiasny koszt dokonywaé adaptacii strychéw i innych
pomieszczen nie wchodzacych w sktad juz istniejacych lokali mieszkalnych lub uzytkowych
usytuowanych w obiektach stanowigcych wilasno$é gminy Brusy, w celu powiekszenia
zajmowanego przez nich lokalu mieszkalnego lub remontu lokalu mieszkalnego wchodzacego
w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy a takze pomieszczef wspdlnego uzytkowania pod
warunkiem uzyskania uprzedniej zgody Burmistrza Brus,

Wynajmujacy zobowigzany jest do zawarcia pisemnej umowy z najemcg, ktéra okresla sposéb
ewentualnych rozliczeri poniesionych naktadéw na remont lub adaptacje.

Wynajmujacy moze zwolnié¢ najemcg z optacania czynszu za czas remontu lub adaptacji.



Rozdzial VI

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

§9.

1. Zrédfem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018-2022 bedg $rodki wlasne z
budzetu gminy oraz z innych srodkéw finansowych pozyskanych przez gmine w ramach
dostgpnych programdw i funduszy.

2. W wyjatkowych sytuacjach, gdy nastgpi konieczno$é natychmiastowego wykonania
nieplanowanego remontu, z uwagi na zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi czy mienia gminnego
$rodki finansowe moga by¢ przekazane z innych Zrédet budzetu.

3. W budynkach wspélnot prace remontowe i modernizacyjne uzaleznione beda od finansowych
mozliwosci wiascicieli oraz wielkosci Srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym.

4. Koszty tworzenia nowego zasobu komunalnego beda finansowane z budzetu gminy,
ewentualnie z udziatem innych $rodkéw pozabudzetowych.

5. Wykonanie przylaczy zewnetrznej sieci infrastruktury technicznej do budynkéw znajdujacych
si¢ w mieszkaniowych zasobach gminy realizowana bedzie w ramach zadan gminy.

Rozdzial VII
Wysoko$¢ wydatkéow w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
§ 10.

Wysokos$¢ wydatkow na remonty w latach 2018-2022 uzalezniona bedzie od biezacych potrzeb
oraz Srodkéw przewidzianych w budzecie gminy.

Rozdzial VII

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy
§ 11.

1. Gmina Brusy samodzielnie zajmuje si¢ administrowaniem wiasnych budynkéw komunalnych
przez:
a) zawieranie uméw najmu na lokale mieszkalne, socjalne, uzytkowe,
b) naliczanie i pobieranie czynszu za lokale mieszkalne i uzytkowe,
¢) dochodzenie od najemcow wykonywania ich obowiazkoéw wynikajacych z uméw najmu,
d) dokonywanie remontéw i konserwacji budynkéw gminnych oraz lokali i ich pomieszczen,
e) naprawe i wymiang instalacji wodociggowych, grzewczych, kanalizacyjnych i elektrycznych
w zakresie nalezagcym do obowigzkéw gminy,
f) zapewnienie dostawy wody i odbioru sciekéw stosownie do zawartych uméw najmu.

2. Lokalami i budynkami wchodzacymi w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza
Burmistrz Brus.

3. Lokalami mieszkalnymi w budynkach szkét wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu
gminy zarzgdza dyrektor Gminnego Zarzadu Oswiaty w Brusach.



Rozdzial IX

Dzialania zmierzajjce do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§13.

1. Dziataniami majgcymi na celu zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw beda:

a) ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenéw pod
gminne budownictwo mieszkaniowe,
b) popieranie wszelkich form gminnego budownictwa mieszkaniowego,
¢) racjonalne gospodarowanie srodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego,
d) udzielanie bonifikat dla najemcéw zglaszajacych cheé wykupu mieszkania z gminnego
zasobu mieszkaniowego,
e) dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych sie w budynkach wspolnot mieszkaniowych z
udziatem gminy,
f) prowadzenie dzialan polegajacych na wskazaniu lokalu zamiennego najemcy nie
korzystajacemu z oferty nabycia wynajmowanego lokalu.

2. Gmina dgzy¢ bedzie do pozyskiwania nowych lokali mieszkalnych, lokali socjalnych i
tymczasowych pomieszczen w drodze:
a) adaptacji lokali lub budynkéw niemieszkalnych na lokale lub budynki mieszkalne,
b) dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
¢) um6w z podmiotami, ktére lokalami takimi dysponuja.

3. Niektore zwolnione lokale mieszkalne planuje sie pozostawié dla najemcoéw pozbawionych

mieszkania wskutek klgski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego.

Rozdzial X

Postanowienia koncowe
§ 14.

Uchwata niniejsza stanowi podstawe do ustalenia stawek czynszu najmu, wedlug zasad
okres$lonych w ustawie.

§ 15.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwat maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. 22016 r. poz. 1610 ze zm.) i przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 16.
Do czasu wydania nowego zarzadzenia wykonawczego, zachowuje moc dotychczasowe
zarzadzenie nr 468/17 Burmistrza Brus z dnia 27 marca 2017r. w sprawie ustalenia stawki
bazowej czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy Brusy.



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1V/231/18
Rady Miejskiej w Brusach
z dnia 26 stycznia 2018r.

I. Przyjmuje si¢ nast¢pujace czynniki obnizajgce stawke bazowg czynszu:

Lokal mieszkalny: Polozenie budynku
na terenie

miasta gminy

1. zc.0., ciepla wodg , tazienkg i we, 100 % 90%

2.zc.0., lazienkg i we bez cieplej wody 90% 80%
75% 65%

3. bezc.o. z tazienkg i wc lub z c.o. stanowigcym wiasno$é Najemcy

4. tylko z we 60% 55%

5. tylko z urzadzeniami wodociggowymi i kanalizacyjnymi bez tazienki i we 50% 40%

6. tylko z urzgdzeniami wodociggowymi 35% 25%

IL. Przyjmuje si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke bazows czynszu:

Lokal mieszkalny: Polozenie budynku
na terenie
miasta gminy
1. potozony w budynku po remoncie kapitalnym budynku/lokalu 150% 140%
2. potozony w budynku po termomodernizacji elewacji/dachu 125% 120%

3. wyposazony w instalacje wewnetrzng wykonang przez wynajmujacego 130% 125%







